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Dagens program

* Velkommen Vi indsamler generelle
sporgsmal og svar i lebet

* Korte indlzeg om af mgdet og omdeler

« Processen og baggrunden for helhedsplanen ‘Sporgsmal-Svar’ folder til
alle beboere i afdelingen.

* Renoveringsbehov og -lgsninger

« Budget og huslejekonsekvenser

 Cafémede i mindre grupper:
* @konomi - Christian (AAB)
* Genhusning - Camilla (AAB)
* Beboerinddragelse - Karina (AAB)
* Ingenigr og Arkitekt - Helle (Holmsgaard), Gitte (H+)

* Bestyrelsen

Opsamling i plenum Boligforeningen
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BEBOERINFORMATION OM
AF VORES BOLIGAFDELING

Efter et langt forlsb st pramsen-

Afdefing 18 // Reercogade
23. september 26

Beboerinformation og
afstemningsgrundiag

RENOVERING

sidetngumade den 29. ot ober, men inden da o
alle biebeere Inviteret 1 orenterigameder, ot

det ulvanr

g

Omfanget af nodvendige renavernguarbegder e stort.

muligh at pava oq
steder p bageiden).

cdes oz

A8 aolles knsze, 5tar v foran en stor husiejestio-
ing pé nasaten 72X.

Rte
helhedspianen, o ul hibes, at | ate vl deftage | de
commende mader.

Indhold, oq om de kompromisses, det has vaoret nsd-
wendigt st ndgs.

Heledsplanen, der saptier rammerne for den kommen=
de renovering, skal qodicendes p et ekstracrdinast

Atdelingzbestyrelzen og Beligforeningen ARE

promrg
Boligforeningen

BAGGRUNDEN FOR RENOVERINGSPROJEKTET

Gennem mange & has vi talt om behovet for en om-
fattende renovering af vores boligaidefing, og
teknisks tdstandsrapporter har pavist, at flere byg-
niregdele bor og skal udskiftes.

Forskellige lasninger har vaeret undderseat, og der har
vaoret athokit beboermeder og spargesiema-
underspgelser for at afdakie hvilke behov og ensker,
Wl hver isear har #1l vores boliger.

Midt | processen blev vi 54 ogsa ramt af tagbranden |
2024, som og=4 har vist, at v stér overfor nogle ned-
verviige forbedringer af brandsickerheden.

Hele vejen har afdelingsbestrelsen vaaret inddraget,
oqg helhedsplanen er lsbende blevet tirettet 1 dialog
med Kpbenhawns Kommune og Landshyggeforvien.

Her kan du i punktform se, hvad der laves i forbindelse med helhedsplanen
Vores bugningsr er mere end 100 &r gamle, og selv om der labende er foretaget reparationer og vedigehol-
delsesarbejder, star vi nu foran nedvendige og omfattende wibedringer.

Tagene - er defekte flere steder

» Taget skal branvi: {rye
ninger og brandsektionsvangge), oq 54 far vi
skiftet nedaiidte dele.

Facader - er i darfig stand

»  Sloxder repareres, og der omfuges og forankres,
fwor det er nadvendiat. Bide mod gaden og
gérden (se side 3).

» Portrum isoleres.

Fundamentet - har skader og skal efterfunderes
« VI far repareret fundamentet § en del af den lille
kearre.

Vinduer - er nedslidte og skal udskiftes
» VI far rye vinduer overait (de runde vinduespar-
tler pé trapper tandsmttes). Se side 3.

Keeldertrapper
»  Defektejskadede kakiertrapper udbedres

Dere - lever flere steder ikke op til brandk

Badeveerelser - er generelt i darlig stand
+  Viidr nye og renoversde badevasreiser (se side &)

Ventilation - larmer og fungerer ikke optimalt

og ber udskiftes

« Vi far et nyt ventSationsanieoq med varmegen-
vinding, des vil bidrage 11 et badre Indeldima |
hele boligen.

Kokkener - er i forskellig stand og udskiftes

ikke generelt

+  Alle 2-vanrelsasholiger far nut kpkken 1 forbin-
delze med udvidelsen af badevarezet.

+ Derudover sker der enkelte tipasninger I nogle
andre boligtyper (se skie 4)

Installationer (vand, varme og afieb) - er i dar-

lig stand og skal udskiftes eller repareres

»  Der laves nue aflsbsinstaliationer 1 boliger, alle
brugs 3 [t} udsid Ftes, ocg i far
iyt varmtvandsanieg.

«  Vii& radistorer | pkdcaner og badevaorelser
(handilaodetorrer).

= Vi far nye branddore fra boliger 11l hoved- og
bagtrapper.

»  Nye branddare pa loftet.

»  Derudover far Wi nue badevasrelsesdore (ved
badevar. tupe A+C)

Etageadskillelser

+ Da badevarelserne udvides 1 2 voor. boliger, sker
der mndiinger pa qulv og ioft | keldeen og entre
1 dizze boliger

—
v smederme, \
/ g op Hl e mere om

\ renoyeringsa pl’d'm opo y'n!': e

«  Udentor boligerne repareres koakskader, og ndr
der alligevel graves udenfor, far vi nye el-stik-
ledninger Ind til ejendommen.

Udearealerne - seerfigt i det lille gardrum treen-

ger til en o) 5
« Der er sat midler af til forskennelse af gardrum

oq etablering af cuesiparkerng.

ovar

— 2|
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Tilstandsrapporten har til formal at afdaekke de vedligeholdelsesarbejder afdelingen star over for de
kommende 10 ar.

TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

« Forholder sig til byggeriets stand.
« Forholder sig til bygningsdele og installationers tekniske levetider.
« Forholder sig til den generelle Igbende vedligehold.

* Min. 10 % af ejendommen er gennemgaet iht. Landsbyggefonden bestemmelser.

» Resultaterne fra tilstandsrapporten, vil i nogen tilfaelde betyde at LBF gnsker yderligere undersagelser
for at afdeekke problematikkerne og arsagen til disse, for de kan traeffe beslutning om de gnsker at
stgtte udbedringen af forholdet.

1. Rapport udfart i 2016 af Holmsgaard ingenigrer
2. Rapport (opdateret rapport) udfert i 2026 af Holmsgaard ingenigrer
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radgivende ingenierer

TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

Der bor udferes folgende arbejder de naeste 10 ar:

Opretholdende vedligeholdelse:

Pa trods af den lebende vedligeholdelse findes der i dag bygningsdele der er nedslidte eller
som kan karakteriseres som byggeskader og/eller kraever stgrre eller mindre
genoprettelsesarbejder. Det drejer sig om fglgende:

- Renovering af tagdaekningen.

- Genopretning af brandsikring.

- Renovering af murveerk.

- Udskiftning af vinduer og fuger.

- Opretning og istandseettelse af yderdgre.

- Efterfundering af fundamenter.

- Fugtsikring af keelderyderveegge.

- Udskiftning af degre pa bagtrapper.

- Istandseettelse af bagtrapper.

- Renovering af badeveerelser inkl. vadrumssikring.
- Udskiftning af el — (gamle stofledninger i boliger.)
- Efterisolering af loft i stueetage (parterre).

- Tv-inspektion af den fulde kloak, og formentlig udbedring af kloakinstallation.

- Nyt anleeg for varmtvandsproduktion.

- Nye vandinstallationer.

- Nyt anlaeg for varmtvands produktion.

- Nye aflgbsinstallationer.

- Renovering af udsugningsanleeg.

- Vej og pladsbelysning.

- Elforsyningsanleeg.

- Belysning i feellesadgangsveje og kaeldre.
- Brandteetning/ sikring.

-

Undersggelser:

Inden arbejder igangsaettes pa felgende omrader, skal de
udfgres supplerende undersggelser.

Pa nuveerende tidspunkt mener vi falgende undersagelser
skal udfgres:

- Miljgscreening med undersagelse af miljgfarlige stoffer i
eksisterende bygningsdele.

- Undersggelse af skimmel.

- Undersggelse af baerejern i badevaerelsesgulve.

- Geotekniske undersggelser af jordbundsforhold
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERS@GELSER LARRD

Tagene:
Tagene:
s Thopep: ————————— Tagsten har det godt deres alder taget i
+® Krydsfiner / Braedder betragtning.
i\ Teg! fastgjort med skrue Det er ikke muligt at besigtige leegterne pga.
Fastklemt mineraluld underta g et.

Mineraluld som kuldebro
Samlingerne limes med klaeb \
Undertag haenger og er lgst i samlinger.

gl St Omkring vinduer er taget mart og spraekker
; \ nar man rer det.

| rarararal Gennemfgring til taghaetter er ikke

A i \/\/ teetsluttende.

amiay SRS Undertaget kan ikke betragtes om teet.

8800800000000 00!

Kold skunk

Tagvinduer i plastik er flaekket flere steder,
Mineraluld plastikken er mgrnetisolen.
Forskalling Skotrender har rejst sig i overleeg 5-8 cm.
Sosplader Der er risiko for at vand kan presses op i
Brandgipsplader

Udstopning med mineraluld samlingerne.
Tilstanden af brandmure er ikke god, da de
ikke slutter til tagkonstruktionen, derved er
der en risiko for en brand kan sprede sig
mellem opgangene.

Tilstandskarakter:
Darlig - Acceptabel

Kebenhavns Kommune forholder sig til at
brandforhold skal bringes i orden.

O LANDSBYGGEFONDEN ."‘



TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Facader:

HOLMS®
H-+ GAARD

radgivende ingenierer

Facader:

Primaert er murvaerk pé gardsider i
udmeerket stand, dets alder taget i
betragtning.

Dog er der en del
“musetrapper”(revner) pa
bitrappetarnene til gardsiderne og den
gverste del af murveerk pa trappetarnene
er meget slidti fugerne pga. vejrlig.

Murveerk til gadesider ses i darligere
stand end til gard. Der er en del
”musetrapper”, seerligt ved
brystningerne under vinduerne. Fuger er
nogle steder udtgrret med huller og
revner og kan nemt kradses ud, samt
flere steder er fugernes overflade
beskadiget.

Nogle steder ses mursten der har mistet
deres beskyttende brandhud, formentlig
grundet saltning.

Tilstandskarakter:
Acceptabel til darlig

0 LANDSBYGGEFONDEN



TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Fundament:

HOLMS®
H-+ GAARD

radgivende ingenierer

Fundamenter:

Rapporten konkluderer, at der i samtlige
gravninger er funderet pa intakte
aflejringer, bortset fra omrade ved boring
nr. 104, der er udfgrt i umiddelbar neerhed
af tidligere udfgrte boring B3.

Der er dermed ikke fundet nye steder i
ejendommen med fejlfundering, og det
bekraeftes samtidigt, at ejendommen er
fejlfunderet i et omrade ved boring B3 /
nr. 104.

Undersggelserne viser, at der er funderet
pa skiftende aflejringer af sand og ler.

Der er ligeledes foretaget indmaling af
fundamentbredder for 9 af
prevegravningerne (201 — 209).

De oplyste bredder matcher
forventningerne, ejendommens alder taget
i betragtning, og giver ikke umiddelbart
anledning til bekymringer (der er for
neerveerende notat ikke foretaget
kontrolberegninger af funderingen).

O LANDSBYGGEFONDEN
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

Vinduer:

Vinduer:

Vinduer i etager er fra 1983.

P& daveerende tidspunkt var
isoleringskravet (u-vaerdi) til vinduer
med termoruder 2,9 W/m2K.
Aluminiumsvinduerne er fra den tid,
som er seerligt kendetegnet ved de
meget store profiler pa karm og
ramme. | dag kan vinduer laves i
langt smallere profiler.

Enkelte termoruder er skiftet, men da
de er over 40 ar gamle og levetiden
pa en termorude er 25 &r, ma man
forvente, at de fleste ruder
punkterer indenfor en kortere
arraekke.

Der kan ikke laengere skaffes de
rigtige reservedele til vinduerne.

Tilstandskarakter:
Ringe til darlig

O LANDSBYGGEFONDEN
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Kealdertrapper:

Keeldertrapper:

Betontrapper fra garden til keelder er
nedslidte og fremstar med mange
revner bade i trin og vanger.

Enkelte vanger er der risiko for at de

kan veelte.

Reekveerk er med afskallende maling
og rust.

Tilstandskarakter: Darlig

o LANDSBYGGEFONDEN ’:‘
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

0 - Dgre til boliger:
Dore til boliger:

Brandredeggrelse:

Entrédare har faet pAmonteret en plade
pa indvendig side for at opfylde kravene i
brandsikringsbekendtggrelsen, pladen
er 10 mm, den skulle veere 12 mm.

Der er observeret flere dgre til boliger
hvor anslag jkke slutter teet og
afstanden mellem dgrblad og karm er
mere end de tilladte 3 mm.

Kgkkendgre har faet pAmonteret en
plade pa udvendig side, men ikke én pa
indvendig side. Pladen pa udvendig side
er 10 mm, den skulle veere 12 mm.
Dgren er jkke monteret med et ekstra
haengsel.

Der er observeret flere dgre til boliger
hvor anslag ikke slutter teet og
afstanden mellem dgrblad og karm er
mere end de tilladte 3 mm.

Tilstandskarakter: Darlig

Kebenhavns Kommune forholder sig til at
brandforhold skal bringes i orden.

O LANDSBYGGEFONDEN ’:‘
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer:

Plan - eksisterende forhold

TEGNNR.ZA
|

BADTYPEC

O LANDSBYGGEFONDENQ
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Badeverelser opdeles i 4 typer:

Plan - eksisterende forhold forhold

D @m
> >

O LANDSBYGGEFONDENQ
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer Badevaerelser:
-Type As Smé I 2' vaer: Badevzerelser:

Nogle badeveerelser er renoveret
undervejs i byggeriets levetid.
Renoveringer kan veere af nyere dato, men
ogséa over 30 ar gamle.

Hovedparten af de smé& badeveerelser der
er renoveret, har alene faet et klinkegulv,
men er forsat med malede veegge.

Generelt set lider badeveerelserne under
at de oprindeligt ikke har veeret
disponeret til et badeveerelse. Dvs. at rar
star i vadomrader og der bruses pa veegge
og gulve, der er uden vadrumssikring. Der
er set boliger med fugtskader pa
vaeggene.

Og der er tegn pa teering af bade vand- og
varmergr.

Tilstandskarakter: God-ringe

O LANDSBYGGEFONDENQ
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer Badevaerelser:

Il Type B, i 3- vaer, (samt type B1 Skarggade 2.th og Reersggade 11,tv): Badeveorelser:
i : Nogle badeveerelser er renoveret
1 i [' ::_ undervejs i byggeriets levetid.

Renoveringer kan veere af nyere dato, men
ogséa over 30 ar gamle.

Hovedparten af badeveaerelser der er
renoveret, har alene faet et klinkegulv,
men er forsat med malede veegge.

Generelt set lider badeveerelserne under
at de oprindeligt ikke har veeret
disponeret til et badeveerelse. Dvs. at rar
star i vadomrader og der bruses pa veegge
og gulve, der er uden vadrumssikring. Der
er set boliger med fugtskader pa
vaeggene.

Og der er tegn pa teering af bade vand- og
varmergr.

Tilstandskarakter: God-ringe

O LANDSBYGGEFONDENQ
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer Badevaerelser:
Type C, Primaert boliger i hjgrner: Badevzerelser:

Nogle badeveerelser er renoveret
undervejs i byggeriets levetid.
Renoveringer kan veere af nyere dato, men
ogséa over 30 ar gamle.

Hovedparten af badeveaerelser der er
renoveret, har alene faet et klinkegulv,
men er forsat med malede veegge.

Generelt set lider badeveerelserne under
at de oprindeligt ikke har veeret
disponeret til et badeveerelse. Dvs. at rar
star i vadomrader og der bruses pa veegge
og gulve, der er uden vadrumssikring. Der
er set boliger med fugtskader pa
vaeggene.

Og der er tegn pa teering af bade vand- og
varmergr.

Tilstandskarakter: God-ringe

O LANDSBYGGEFONDENQ
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radgivende ingenierer

TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer Badevaerelser:
B Type D, Storre badevarelser: .

Nogle badeveerelser er renoveret
| % 3 = : r” - undervejs i byggeriets levetid.
: Renoveringer kan veere af nyere dato, men
ogséa over 30 ar gamle.
Hovedparten af badeveaerelser der er
renoveret, har alene faet et klinkegulv,
men er forsat med malede veegge.

Generelt set lider badeveerelserne under
at de oprindeligt ikke har veeret
disponeret til et badeveerelse. Dvs. at rar
star i vadomrader og der bruses pa veegge
og gulve, der er uden vadrumssikring. Der
er set boliger med fugtskader pa
vaeggene.

Og der er tegn pa teering af bade vand- og
varmergr.

Tilstandskarakter: God-ringe

O LANDSBYGGEFONDENQ



TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Ventilation - udsugning:

HOLMS®
H-+ GAARD

radgivende ingenierer

Udsugning:

Der er observeret flere forskellige typer
boksventilatorer pa spidslofterne, og
ved besigtigelsen var flere af
boksventilatorerne ude af drift, hvilket
ikke er tilfredsstillende.

Der er ikke oplysninger om den
manglende drift skyldes defekt eller
klager fra beboere over stgj.

De eeldre boksventilatorer er uden
differenstrykstyring, hvilket gger risikoen
for stgjgeneriboligerne i det tilfeelde at
enkelte beboere har blokeret aftreekket i
deres bolig. Dette kan veere arsagen til at
flere boksventilatorer er sat ud af drift.

Defekt og stavet boksventilator i
Skarggade 5 var arsag til

tagbranden.

Tilstandskarakter: Ringe

O LANDSBYGGEFONDENQ



TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

Kokkener — nye i 2 vaer, smaandringer i andre kekkener eller i soverum:

HOLMS®
H-+ GAARD

radgivende ingenierer

Kgkken:

Der er kakken i alle boliger.

Kokkener har oprindeligt veeret udfart
med forrammekgkkener og gamle
laminatbordplader med plast- og
treeforkanter.

Oprindeligt har kgkkener formentlig
veere udfgrt med et spisekammerskab,
hvilket betyder, at der er 2 stk.
aftreekskanaler fra kakkener i facaden. |
nogle kgkkener er aftreekskanalen dog
lukket indefra.

Tilstandskarakter. God-Ringe

O LANDSBYGGEFONDEN



TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

Installationer — vand:

Ror fores skjult i fremtiden og i rerskakt.

HOLMS®=
H-+ GAARD

radgivende ingenierer

Vand:

Tilstand for vandstik kendes ikke, men
erfaringsmeessigt kan der veere kalk- og
rustaflejringer irgrene, ogiforbindelse
med en samlet udskiftning af
ejendommens brugsvandsinstallationer
bgr vandstikkene undersgges evt.
udskiftes.

Ledninger for koldt vand, varmt vand og
cirkulation er udfgrt i galvaniserede
stalrgr, og vandrgrsinstallationen
vurderes at veere fra &r 1983.

Dermed mé den tekniske levetid p4 ca.
43 arvurderes som opbrugt for de
galvaniserede stalrar.

Mange rgr er placeret i det mest
vadbelastede omrade, man baderi
rgrene.

Tilstandskarakter:
Acceptabel

0 LANDSBYGGEFONDEN
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Installationer — aflgb: Aflab

Der er fra afdelingens side oplysninger
om problemer med uteetheder og
gennemtaeringer pa faldstammer, og
dette blev ogsa observeret pa
besigtigelsen.

De tilbageveerende oprindelige
faldstammer i stgbejern er generelt i
darlig stand, flere steder i keelder er der
observeret tegn pa rust/teering og
kneekkede stgbejernsmuffer.

De oprindelige stgbejernsrgr vurderes,
athave en alder pé ca. 100 ar og da den
tekniske levetid for stobejernsrar
normalt er ca. 50 &r, sé& vurderes
levetiden dermed at veere opbrugt.
Gulvaflgb er mange steder de
oprindelige aflgb, som er bevaret og
nogle steder forhgjet, hvilket ikke er en
korrekt/lovlig lasning.

Tilstandskarakter: Ringe

O LANDSBYGGEFONDEN
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Installationer — varme: Varme

Oprindelige er byggeriet ikke udfart
med varme i kekken og badevzerelser,
som var seedvanligt for 100 ar siden.
Enkelte har faet opsat radiatori
badeveerelser, enten pa eget initiativ
eller fordi man har vurderet det var
hensigtsmeessigt pga. af muligvis
fugtproblemer.

Tilstandskarakter: Ikke relevant (NYT)

—
o —
S
I
B

O LANDSBYGGEFONDENQ
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Installationer — kloak Kloak:

Tilstanden af aflgbsinstallationen i jord
kendes ikke i 100% omfang.
Der er i efteraret 2014 foretaget delvise TV-
inspektioner af kloakstreekninger i blandt
andet Skarggade 1-7 og Reersggade 17-19.
TV-inspektionerne viser en reekke skader
med forskudte samlinger i klasse 3 og
eksempelvis et enkelt rarbrud i klasse 4, og
det er overvejende straekninger i gamle lerrgr
P& baggrund kloakkens alder pa ca. 104 ar
er forventningen, at der vil veere mange
skadesobservationer pa systemet. P&
opfgrelsestidspunktet var kvaliteten af lerrgr
AL . AL iz : & varierende, og ved tilsvarende systemer har
| 052 mbar s g B fgc‘,gl'.g:;]f : i ; f%},g'n‘!ﬁ;,‘.‘ 5,50 m ‘ : ror veeret nedbrudte og/eller kraftigt
/ ¢ - P : korroderede.

Der er fra afdelingens side, ikke oplyst at der
er problemer med kloak.

Tilstandskarakter: Kendes ikke 100%

o LANDSBYGGEFONDEN ’:‘
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TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Installationer — hoved elinstallationer Elinstallationer;

| forbindelse med andre gravearbejder i jord
leegges der nye stikledninger ind, sa
kapaciteten i ejendommen for fremtiden er
starre. Der udferes ikke decideret starre
renovering af elinstallationer i
ejendommene.

O LANDSBYGGEFONDEN ’:‘
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radgivende ingenierer

TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQGGELSER

Udearealer Gardanizg:
Géardanleeg vedligeholdelse og fornys
lebende.

Der skal veere mulighed for brandredning fra
gard af.

Belaegning skal brydes op delvist grundet
kloakrenovering.

Landsbyggefoden giver et mindre stgtte
belgb pr. bolig til bedre forhold.

o LANDSBYGGEFONDEN



HOLMS®

TILSTANDSRAPPORT -FORUNDERSQOGELSER

r oo r
& o &
Tage (Brand) Fundament Q Gardanlaeg Q
Facader Kakken (2-veer)
Vinduer Vandinstallationer
Kaeldertrapper Varme 0
Dore til boliger (Brand) Hoved elinstallationer

Ventilation

Badeveerelser Q
Type A-B-C-D

Aflabsinstallationer

Kloak







HOLMS*®
radgivende ingenierer

HVAD INDEHOLDER HELHEDSPLANEN?

* Renovering af tag — brandforhold — ustgttede arbejder

* Udbedring af facader — ustgttede arbejder

 Efterfundering ved hjgrne i lille karré — Stattet af LBF

* Udskiftning af vinduer — renovering af runde trappevinduer - Stgttet af LBF
* Renovering af keeldertrapper — ustgttede arbejder

» Udskiftning af dare til boliger — brandforhold - — ustgttede arbejder

* Udskiftning af badeveerelser - Stattet af LBF

* Etablering af boligventilation - Stattet af LBF

* Udskiftning af kekkener - 2-veer. - Stgttet af LBF

» Udskiftning af aflgbsinstallationer — Delvis stgttet af LBF

* Udskiftning af vandinstallationer — Delvis statte af LBF

* Etablering af varme i badeveerelser og kakkener- Stagttet af LBF

* Renovering af kloak - ustgttede arbejder

* Etablering af nye elinstallationer (stikledninger)- ustgttede arbejder
» Mindre fornyelse af gardrum- Stottet af LBF



HOLMS®
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UDSKIFTNING AF VINDUER



HOLMS*®™
CRARD
UDSKIFTNING AF VINDUER

Facadeudsnit - eksisterende forhold




HOLMS®
EAARD

-+ [l

UDSKIFTNING AF VINDUER

Facadeudsnit - fremtidige forhold
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UDSKIFTNING AF VINDUER

Facadeudsnit - eksisterende forhold
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HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer



HOLMS
GAARD
radgivende ingenierer
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HOLMS®
UDSKIFTNING AF VINDUER

Facade - fremtidige forhold
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CHRISTIANSMINDEVEJ GRGONNING FAN@GADE

FACADE 1:200 FANGGADE

FREMTIDE FORHOLD

OMKRING LIGGENDE BYGNINGER ER TEGNET OP EFTER FOTO OG ER
IKKE MALFASTE.




HOLMS®

UDSKIFTNING AF VINDUER
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HOLMS®
CRARD

UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer:

Plan - eksisterende forhold

TAASINGEGADE
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HOLMS®
chAS
UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer:

Plan - eksisterende forhold forhold

BRANDSIKRING AFD: 18
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HOLMS®
chAS
UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Badevarelser opdeles i 4 typer:

Plan - eksisterende forhold forhold

BRANDSIKRING AFD: 18
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UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Plantegninger - nyt bad Type A

TYPEA FOTO EKSISTERENDE FORHOLD

PLANBAD TYPEA 1:50 EKSISTERENDE FORHOLD

Eksistende forhold:

« Begrenset plads tl bruseomride
« Begranset plads foran toilet og handvask

PLANBAD TYPEA 1:50 FREMTIDIGE FORHOLD

HOLMS®
H-+ GAARD

radgivende ingenierer

Fremtidige forhold:

.

.

Toilettet udvides ved at inddrage et mindre
areal i kokkenet

Vaeghaengt toilet frigor gulv og bedre
rengering

Opdeling af toilettet i 3 zoner - hindvask,
bad og toilet

Der etableres handklzedetorrer i
badevarelset



HOLMS*
CRARD

UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Opstalter og visualisering - nytbad Type A

Kekdken Gang &i% IR Bagrappe
4 i
| [T
Bagrape  H Gang Kolden
weni 1=
A
__._._._—___l e —
BADT S0 FREMTIDIGE FORHOLI




UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Plantegninger - nyt bad Type B

N 00

2612

TYPE BFOTO EKSISTERENDE FORHOLD

PLANBADTYPEB 150 EKSISTERENDE FORHOLD

Eksistende forhold:

« Langt smalt baderum

« Toilet placeret i midten af rummet

« Begraenset plads foran toilettet (alt afhaen-
gig af indretningen)

« To adgangsdere optager vaegplads

H+

Fremtidige forhold:

Toilet flyttes til enden af rummet med bed-
re plads foran toilettet

Vaghangt toilet frigor gulv og bedre
rengoring

Opdeling af toilettet i 3 zoner - hiandvask,
bad og toilet

Der etableres handklzedetorrer i
badevarelset

1

PLAN BAD TYPE B 1:50 FREMTIDIGE FORHOLD

HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer



UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Opstalter og visualisering - nyt bad Type B
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HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer



UDSKIFTNING AF BADEVARELSER

Plantegninger - nyt bad Type C

TYPEC FOTO EKSISTERENDE FORHOLD

PLANBADTYPEC 150 EKSISTERENDE FORHOLD

Eksistende forhold:

« Begranset plads til bruseomride
« Begranset plads foran toilet og hindvask

Toiletf 8
bad

PLANBAD TYPEC 1:50 FREMTIDIGE FORHOLD

H++

Fremtidige forhold:

Toilettet udvides ved at inddrage garder-
obeskab i entré.

Vaeghaengt toilet frigor gulv og bedre
rengoring

Opdeling af toilettet i 3 zoner - hindvask,
bad og toilet

Der etableres hindkledetorrer i
badevarelset

HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer



HOLMS*®™
CRARD

UDSKIFTNING AF BADEVZARELSER

Opstalter og visualisering - nyt bad Type C
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Visualisering af renoveringsforslag il Type C
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Organisering og proces

Beboerafstemning
om forundersogelser

T

Workshjops med AAB

[orpceainite

afaehngen

g”m;z&“g'
K T
DD 3:, \ @ﬂmﬁﬂg

Forelobig
helhedsplan

&

Instra(lons(ur
byggeudvalg
oAl D
V2 til 2 &r Yatil 2 &r

DEL 1 STATUS & FORBEREDELSE

AKTIVITETER

Skabe et overblik over afdelingens situation,
herunder teknisk, boligsocialt og skonomisk’
Fastizggelse af proces og organisation

QB peviliger 4 mio tl forundersogelser og
ispositionsfonden)
Arﬂellngsmodet stemmer om opstart af
forundersogelser
Pabegyndelse byfqeleknlske

DEL 2 IDE- OG PROJEKTUDVIKLING

AKTIVITETER
I i 1 T L

+ Udarbejdelse af et idékatalog over
beboeransker t (remtidssikring og udvikiing
af bygninger, boliger og udeare:

+ P& baggrund af tllstandsranport
dispositionsforslag og budget udarbejdes et
samlet ansogningsmateriale.

som dokumentation til LBF

PROJEKTETS FASTE BEMANDING

4

Totairddgiver
(partnerkreds)

Byageudvals Bysherreridgiver

Anp.
brojektieder

@VRIGE BIDRAGSYDERE

Exsterne interessenter

Kommune  LBF

Totairsdgiver  Afdelingsmadet
projektteam

orifte-

DOKUMENTER 0G MAL

Udarbeide vision for afdelingen, hvordan ska)
Mmtiden veere for adelingen om 10-30-308r7
psamling af status p3 bygningerne, boligerne
udearealerne
Fastizggelse af in
eboerne samt amolde inf
afdelingen

trategi i forhold til
mationsmade for hele

Budget for arbejdet frem til skema A

Fastlggelse af organisation og interessenter

Afdelingsmodet har stemt ja til forundersogelser

. om ansogning
og den forelobige helhedsplan

PROJEKTETS FASTE BEMANDING

"

Totairbdgiver
(partnerkreds)

Anp. Byggeudvaly
projektieder

@VRIGE BIDRAGSYDERE

thono

Totairsdgiver

eooer.
fokusarupper projektteam

DOKUMENTER 0G MAL

+ Fremtidssikringsanalyse og idékatalog
Gennemforelse af bebos
inddragelse af beboers | adviking af HHP
Samlet ansogningsmateriale
Ansogning
1. version af helhedsplan
Tilstandsy
Dispositionsfor
Budget, finan:

rdering

ag
eringsplan ¢

nde den forelobige helhedsplan

Kkonsekvens

Bysherreridgier

Eksterne interessenter

Orienterende
beboermode

Praval + endeug

1 til 2% &r

DEL 3 PROJEKTAFKLARING

AKTIVITETER

LBF besigtiger afdeling og holder mode med
projektets faste bemanding

Ved besigtigelsen meddeler LBF om
ansogningsmaterialet er praekvalificeret.
P& modet afklares hvad der skal uddybes elle:

Helhedsplan

r

tilfojes i den forelobige helhedsplan og bilag for

indsendelse til endelig godkendelse.

dialog med LBF og kom

PROJEKTETS FASTE BEMANDING

¢

ARB-  Byagevdvalg
projektleder

Totawrsdgiver
(partnerkrecs)

BVRIGE BIDRAGSYDERE

[,

Totairidgiver

\ Kommune
projektteam ke

DOKUMENTER 0G MAL

8F besigtiger afdelingen og praskval
ansegningsmate
Endelig helhedsplan og bilag er udarbejdet og
fremsendt til LBF
Administrativ sagsbehandling af skema A i

og LBF
Skema A, endelig helhedsplan og bilag
Byageteknisk dokumentation

Ky
tte

AAB udarbeider skema A og endelig helhedsplan i

Byanerrersdgiver

Eksterne interessanter

55] Sagsbenanding | M

¢\| ,/‘

Prover og
Information til % ielg heedepan o8, =z,
fon il endell hapesepon e
beboere @ og kommua\beslyre\se o n‘vm heder
@ g \..w- "o ‘i %
\
Beboergodkendelse
Fgodkes Udbudsraterile

3 mdr til 2 &r

DEL 4 VURDERING & GODKENDELSE

AKTIVITETER

e
projetleder

@VRIGE BIDRAGSYDERE

Afdelingzmadet

Afholdelse af afdelingsmade, hvor beboerne

g stemmer om endelig helhedsplan og
de ﬁkanamlske et oy AR
herunder ndringer i huslejen (skema A).
AAB indberetter skema .09 endelig helhedsplan
samt dokumentation til LBF og kommune.
Politisk godkendelse af HHP og okonomi i OB,
kommunen (byrddet) og endeligt tilsagn fra LBF
Skema A godkendelse.

PROJEKTETS FASTE BEMANDING

4

Totalrsdgiver
(partnerkreds)

Byaseudvaly Byanerreridgiver

Exsterne interessenter

Totairsdgiver

DOKUMENTER 0G MAL

+ Beboernes godkendelse af endelig helhedsplan
0g de okonomiske konsekvenser for afdelingen,
herunder ndringer | husiesen

Kommunalbestyrelsens godkendelse af skema
A, endelig helhedsplan og bilag.

LBFs godkendelse af skema A, endelig
helhedsplan og bilag og tilsagn om

Granskning af
udbudsmateriale

‘-III‘I--“I-II\

DEL 5 UDARB. AF PROJEKTMATERIALE

AKTIVITETER

Udarbejdelse af udbudsgrundiag og
projektmateriale, tegninger, beskrivelser,
tilbudsiister, juridiske dokumenter, IKT

Uatoretse g godkendelse af prover og

Opstart udbudsproces (annoncering m.v.)
Myndighedsdialog (byggetilladelse m.v.)

PROJEKTETS FASTE BEMANDING

W 1

Totairddsiver  prifts- Byane:

Byggeudvals

projetieder (partnerkreds)

TOTALRADGIVER PROJEKTGRUPPE

Landskabs ark  Arkitekter/

DOKUMENTER 0G MAL
+ Udarbeideise a forprojekt
(myndighedsprojekt)
+ Udarbejdelse af udbudsprojekt
Udarbejdelse af juridiske do
Ktering og udfo f

<ferencer tl godkendelse
Projektopfolgning, tid:
Projektgranskning og KS

mockups Q - Byggemade\se

6.
amavarsg) ridsiver e

naentsrer syaasieser {xommunes]| | Lanaskan ar

Skema B tilsagn

DEL 6 UDBUD & LICITATION

AKTIVITETER
Byggetilladelse
Udbud, licitation og kanlraherlng

Udarbejdelse af udflrelsesnmjekl
Informationsmoder for beboerne; hilse p&
entreprenoren, tidsplan, byggetakt, dagligdagen
med byggeri i afdelingen m.v.

Skema B godkendelse

PROJEKTETS FASTE BEMANDING

i

Bysgeudvalg  Totalridgiver
(partnerkrecs)

Byanerrersdgiver

TOTALRADGIVER PROJEKTGRUPPE

Arkitekter/

DOKUMENTER 0G MAL

endtgorelse
alifikat]
e e et

ndstillingsskri

ndelse, kommune og

| i

Ingenisrer Byggeleder Entrepriseleder
pss

Forste
“spadestik”

Vi BYEER

Lilation og ©) A&
Opstartsmode
med beboere

\

47

Skema C tilsagn
)

Mangelgennemgang
+ aflevering

Lobende
nyhedsbreve

Blok og opgangs-
moder [

@
o

Driftsfaser 5+6

DEL 7 REALISERING AF HELHEDSPLANEN

AKTIVITETER
+ Realisering af af helnedspianen og mangelfri
aflevering samt overgang til di

Beboermoder;

& ey T e mldtve]s-heboerfest
lokmader, opgangsmi
Mangelgennemgange og udbedring
Etapevis aflevering og ibrugtagning

+ Skema C godkendelse
+ Slutaflevering og overgang til driftsfaserne 5 & 6
1 &5 &rs eftersyn

PROJEKTETS FASTE BEMAND!NG

e

fit ¢

Bysgeudva
eder

t

g Totalrddaiver Byanerre
Carinerareds) anovaris rasamer

TOTALRADGIVER UDF@RELSESGRUPPE

Pt

Langskab aric

ENTRI

struk

EPRENGRER:

navrkere

Arsteweer

Ingenisrer Byageleder
torer PSS

Entrepriseleder

DOKUMENTER 0G MAL

By88ciead fa
pmﬁn‘.pa laning o

Beboe
Afiev

g okonomi

eringsproces
LA eige

oerm anqﬂl\n ter
otokol
drirt

Evgg regnskab

kom

mune og LBF

imoder
tilsyn

6 projektweb

"For-aflevering”
nnemgang

skema C godkendelse,

A
Boligforeningen



4+ HOLMS®
ET KIG PA DEN FORELGBIGE TIDSPLAN GAARD

* Hvis helhedsplanen bliver godkendt af afd. 18, godkendes skema A ansggning af Ksbenhavns Kommune og
Landsbyggefonden.

* Med forventet tilsagn efter 31. december 2026, herefter kan EU-udbud omkring radgiver team saettes i gang.

* Projektering med endelig beslutning af lasning forventes igangsaettes sommer 2027.

* Nartilbud er indhentet og entreprengren er valgt, skal projektet igen godkendes af Kgbenhavns Kommune og
Landsbyggefonden, det er skema B ansggningen. Tidligt forar 2029

* Nar entreprengren er valgt, fastleegges endelig tidsplan og reekkefalge for udfgrelsen. Herefter kan genhusningen
begynde. Sommer 2029.

* Forventet byggeperiode indtil sommer 2031.

9.Tidsplan

Herunder er forelabige og vejlende tidsplan skitseret:

FASE 2026 2027 2028

Indsendelse og behandling skema A

Beboe

xxxxx







Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

ANLAEGSBUDGET PA 282 MIO. KR.

Samlet Ieber udgifterne til helhedsplanen op i 281 mio. kr. Budgettet er specificeret nedenfor, og p& naeste

8. oktober 2026

side kan du se dels huslejekonsekvenser og dels hvordan udgifterne betales.

Handveerkerudgifter i alt 194.859.342
Byggepladsomkostninger og vinterforanstaltninger % 13.647.154
Uforudsete udgifter 14.407.531
Entreprise udover fastprisperioden 1.061.608

Handveerkerudgifter i alt - inkL stillads, byggeplads mv. 224.075.634

Forundersegelser 4,000.000
Totalrddgivning, projekt 15.681.000
Beboerkoordinator, info mv. 3.362.000
Buggeweb, tryk af tegninger 223.000
Byggetilladelse 2.107.000
Landinspekter 223.000
Advokat 443,000
El- og vandforbrug i byggeperioden 90.000
- &rs eftersyn 1120.000
Buggeldnsrenter 6.168.000
Byggesagshonorar (lenomkostningsindeks) 4.904.000
Garantiprovision, stiftelsesprovision m.v. 4,005.000
Rejsegilde 12.000
Entrepriseforsikring 448,000
Projektansvarsforsikring 1120.000
Revision 93.750
Lejetab 3.350.000
Flytning og genhusning 6.700.000
Bidrag til buggeskadefonden 2.761.000
Omkostninger og gebyrer i alt 56.915.750

Anlegsudgifter i alt 280.991.384 O

-
I
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1
|
1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1

-l

.

50

A
Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 8. oktober 2026

HUSLEJEN EFTER RENOVERING

HUSLEJEN EFTER RENOVERING

Nedenfor har vi beregnet huslejekonsekvenserne efter renoveringen. Huslejen stiger forst, nér renoveringen er
afsluttet. Forventet tidligst i 2031, Bemeerk, at din husleje godt kan afvige fra nedenstiende eksempler.

Boligafgift i Boligafgift pr. Forhgjelse

dag m* i dag
2 65,3 4.082 750,94 2.928 . 1.288,23
3 862 5.377 748,54 3.857 . 1.285,48
a 18.0 7.222 7470 5481 ] 1.283,02

0BS: Udgifter til bla. drift og vedligehold vil ogs& pavirke huslejen i fremtiden

Afdelingen kan vedtage generelle huslejestigninger i perioden ud over ovenstiende.

FINANSIERING - SADAN BETALER VI
FOR RENOVERINGEN

Anleegsudaifter i alt (se side 7) 280.991.384
Godkendt traekningsret (direkte tilskud fra AAB’s feelles kasse) 22.500.000

DV-midler (afdelingens egen ogsgaring] 18.950.000

Tilskud i alt 41.450.000

Belgb, der skal realkreditfinansieres

Med stottede lan

Med ustottede lan 164.972.972

Arlig udelse pa det stottede 1&n (effektiv rente 0,63%) 2.736.661

f\riig ydelse pa det ustettede lan (effektiv rente 4,70%) 10.372.972

Samlet laneydelse pr. &r 15.109.632 &
Tilskud fra AABs dispositionsfond/LBF-Supplerende driftslan 3.615.000 N
Fritagelse for G-bidrag 761.203
Besparelse drift 2.700.000 )
Lobende stotte i alt pr. &r 7.076.205| <1 . ‘

Finansieringsbehov, deekket af boligafgiftsforhgjelse

Beregnet huslejestigning MN73%

51
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8. oktober 2026

BOLIGST@TTE

FOR FLERE KAN @GET BOLIGSTQTTE DAKKE EN
DEL AF HUSLEJESTIGNINGEN

Nér din husleje stiger, vil du ofte ogs4 f& mere i bolig-
stotte. Vi vil derfor opfordre dig til selv at tjekke, om
du kan f& (ekstra) boligstette efter renoveringen af
din bolig.

Tildelingen af boligstette sker efter personlige forhold
(indkomst, husleje, lejeméalets storrelse). Veer ogsé
opmaerksom pé, at der er graenser for, hvor meget,
man kan f& udbetalt i boligstette (her har vi listet de
aktuelle satser):

« Enlige uden bern, kan max. f& op til kr. 1.200,-
+ Enlige med bern, kan max. f& op til kr. 4.900,-
+ Folkepensionister, kan max. & op til kr. 4.969,-

Nedenfor har vi lavet fiktive beregninger, med ud-
gangspunkt i den fuldt indfasede huslejestigning p&
.73%.

Husk, nedenstéende er kun eksempler. P4 borger.dk
kan alle lave en fiktiv/forelobig beregning:

dk/b Ivbetienina/b.

https://

regner/basisoplysninger

Er du i tvivl om, hvordan du skal gere, eller har du an-
dre sporgsmé&l omkring din husleje, vil vi opfordre
dig til at tage direkte kontakt til AAB’s sociale vice-
veerter p& mail: socialvicevaert@aab.dk

2VER. LEJLIGHED

653 kum, Boligafgit 4082 7.010
Indtaegt pr. mdr: Boligstotte (fiktiv beregning) 841 1080
12498 kr. Netto husleje med boligstette | 3.441 5.930

vgmeeroar I T
2 VAR, LEJLIGHED q

55,3 kv, Boligafgift 4.082 7.010
Indtaegt pr. mdr: Boligstotte (fiktiv beregning) | 1.880 4.201
12.498 kr. Netto husleje med boligstotte | 2.202 2.809

23.536 kr.

Netto husleje med boligstette | 2.358 4.265

At | ldag | Efter renovering |

4 VER. LEJLIGHED

M6 kvm. Boligafgift 7.222 12.405

Indteegt pr. mdr: Boligstotte (fiktiv beregning) | 2.834 3.983

25.000 kr.

3 VER. LEJLIGHED < H
86,2 kum. Boligafgift 5377 9234
Indteegt pr. mdr: Boligstotte (fiktiv beregning) 3.019 4.969

Netto husleje med boligstotte | 4.388 8.420
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